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前 言

快速城市化导致诸多城市问题,如资源短缺、城市蔓延、交通拥堵、环境恶化等。这

意味着越来越需要对塑造城市至关重要的规划和管理来应对不断出现的问题。要优化

空间格局、提升存量空间质量和发挥自然资源生态效益,权衡多方主体利益,需要从城市

经济学角度出发解决城市生产生活中出现的矛盾和问题。这就需要规划师和决策者了

解城市问题背后的基本经济学原理以及解决这些问题的经济学机制。对城市经济理论

和方法的把握有助于从经济学的视角理解和解释经济现象与城市问题,有助于更好地制

定决策和公共政策,更有效地进行空间资源优化配置。

城市经济学通常涉及三大类问题。第一类侧重于城市的形成和发展。例如,城市为

什么存在? 家庭和企业为什么会在城市中集聚? 为什么会出现城市蔓延? 地方政府如

何通过经济手段鼓励或控制这种增长? 第二类涉及微观区位选择的基本原理。例如,企

业和家庭如何决定在特定区域或特定位置选址? 土地价格如何在不同的空间变化? 为

什么城市会呈现出不同的空间结构? 第三类涉及具体城市问题。例如,城市土地、城市

住宅、城市交通、城市生态环境等方面存在的问题,政府如何制定相应的城市发展政策与

策略? 等等。

本书将对如下几个方面的内容进行阐述。第1章经济问题的由来与城市经济学:在

对稀缺性、效率和选择等简要介绍的基础上,对城市经济学的研究对象和内容等进行概

述,以形成对城市经济学的初步认识。第2章集聚经济:从集聚经济的角度阐明城市形

成和发展的经济动力,并探讨城市蔓延的影响、机制与增长控制工具等。第3章区位理

论:分析企业和居民选址背后的机制及选址行为的物质空间表现。第4至8章对城市经

济问题进行分析,一般包括对问题或现象的描述、探讨问题形成的深层次经济原因、提出

解决问题的经济学方法或最优解决途径。其中,第4章土地经济:分析土地的供给和需

求,在均衡、非均衡和变异条件下住房价格的实现方式,地租和地价的类型和影响因素,

土地价格评估方法,土地产权、土地制度、土地资源配置的政府干预和经济学分析等方面

的问题。第5章城市住房:应用经济学市场供给与需求的原理说明影响供需的因素以及

住房均衡价格的实现方式,探讨城市居民住宅选择的区位均衡、住宅物业和资本市场相

互影响的住房传导机制,并将租金控制置于住房负担能力的背景下分析住房的政府干
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预。第6章城市交通:从经济学的角度理解交通的供给和需求,对交通拥堵现象进行经

济学解释,并提出解决交通拥堵外部性的方法。第7章城市资源与环境:对环境问题形

成的外部性理论、资源产权理论、环境管制手段、环境价值评估以及环境经济核算等内容

进行阐述。第8章城市生态:在探讨生态经济系统、生态系统服务和价值评估等的基础

上,从供给需求的角度对生态系统服务进行分析,进而对生态系统服务付费等方面的内

容进行较为系统的阐述。第9章公共物品与地方财政:在对公共物品及其供给需求分析

的基础上,探讨影响市场形成或缺位的因素,并对政府职能、央地政府事权划分以及地方

财政三个方面进行阐述。

本书基于作者多年来讲授城市经济学课程的经验,并借鉴了对该主题的相关研究。

本着学习和参与的初心,尝试从一个城乡规划师的视角探索城市经济学这个广阔领域的

基础理论和方法路径。感谢詹小稳、赵吕望、范予昕、徐雯雯等参与书稿撰写工作,蒋雨

薇、阮晨昕等参与图表绘制工作。感谢浙江大学、浙江大学建筑工程学院和浙江大学平

衡建筑研究中心对本书出版的大力支持。本书可能存在疏漏和不足之处,敬请国内外专

家学者提出宝贵意见和建议。

蔚 芳

2023年5月

于紫金港
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